Nagyvity Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral szolo 13/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A szabalyozas célja a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény modositasaval és a hozza
kapcsolddo 1) és modositott végrehajtasi kormanyrendeletekkel torténd dsszhang megteremtése.

[2] Nagyvaty Koézség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) énkormanyzati rendelet 20. § (3)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A mezdgazdasagi teriileteken kizarolag tajba ill6 épiilet és épitmény helyezhetd el, hagyomanyos
szinhasznalattal, magastetds kialakitassal.”

2.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (5)~(7)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(5) A megujuld energia hasznositdsat szolgdlé berendezést az ingatlanon allo épiilet utcai
megjelenéséhez igazoddan kell elhelyezni. Siktablds napelemeket, napkollektorokat keritésen,
elokertben elhelyezni nem lehet. Siktablas napelemeket, napkollektorokat lapostetds épiileteken a tetd
sikjaban, vagy legfeljebb 5% lejtéssel kell 1étesiteni. Amennyiben az épiilet attika fallal rendelkezik,
a lejtés tetszdleges lehet, de az épiilet utcardl lathato feldli részén a berendezések egyik eleme sem
emelkedhet az attika magassaga folé.

(6) Siktablas napelemeket, napkollektorokat magastetds épiileteken a tetd sikjaban (azzal megegyezd
ddlésszogben) kell elhelyezni.

(7) Siktablas napelemeket, napkollektorokat f61don (terepszinten) a természetes terepadottsagokhoz
igazitottan kell elhelyezni. A berendezés tereptdl elemelkedd legmagasabb pontja az fvezetben eldirt
kerités magassdgat nem haladhatja meg. Amennyiben az Ovezetben a kerités magassaga nem
szabalyozott, a berendezések legmagasabb pontja a 2,0 m-t nem haladhatja meg.”

3.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XI1.29.) énkorményzati rendelet 22. § (2) és
(3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) Tetdidoma és hajlasszoge a kialakult allapothoz kell igazodjon, és jellemzden magastetds
kialakitasu lehet.

(3) Az ¢épitmények épitése, felujitdsa és bovitése sordn az alabbi telepiilésképi eldirasok
alkalmazandok:



a)  Lakdépiileteken a tetéhéjazat terrakotta vagy sziirke szinli cserépfedés (égetett vagy
betoncserép), sziirke palafedés, vagy korcolt fémlemez fedés lehet, kivéve, ha az épiilet,
épitmény tetézete annak eredeti allapotaban mas héjazattal volt kialakitva. A héjazat cseréje
esetén egy tetdfeliileten csak egyféle anyag jelenhet meg.

b)  Lakoépiileteken hullampala, cserepeslemez, trapézlemez, bitumenes hullamlemez ¢és bitumenes
zsindely, tovabba az 5 cm-nél vékonyabb hasitott ké burkolat alkalmazasa nem megengedett.
Melléképiiletek és melléképitmények esetén az anyaghasznalat szabadon vélaszthatd, azonban
az alkalmazott anyagok szineinek dsszhangban kell allniuk a f6épiilet szinhasznalataval.

c¢)  Azj épitményeket a jellegzetes telepiilésképhez igazodva, valamint az épitett és természetes
kornyezet egységes megjelenését biztosito modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel
kell hasznalni, illetve fenntartani.

d) Az egyes éplileteket egységes megjelenéssel kell kialakitani, foldszinek alkalmazéaséaval.”

4.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII1.29.) énkorményzati rendelet 25. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»25. §

,Jellemzden beépitésre nem szdnt teriilet” esetén az épiiletek kizarolag tajba 1116, matt hatasu
szinezéssel alakithatok ki.”

5.8

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet V. Fejezet
cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,, V. Fejezet
Telepiileskepi véleményezés és kotelezo szakmai konzultdacio”

6.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet 13. alcim cime
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»13. Rendelkezés telepiilésképi véleményezésrol és a szakmai konzultaciorol”

7.8

(1) A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (1)—
(4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) Az dnkorményzati f6épitész a teriileti védelem alatt allo, valamint telepiilésképi szempontbol
meghatdroz6 teriiletek esetében lakoépiiletek egyszeri bejelentési eljarasat vagy épitési
engedélyezési eljarasat megeldzden személyes szakmai konzultaciot tart vagy irasban teleptiléskép-
védelmi tajékoztatast ad.

(2) A szakmai konzultaci6 iranti kérelmet — ha erre épitésiigyi engedélyezési eljarast vagy egyszeri
bejelentést megeldzden keriil sor — az épittetd vagy a tervezd elektronikus formaban nyujtja be az
érintett Onkormdnyzat részére. A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét és
cimét, telefonos elérhetdségét, valamint a tervezett és véleményezésre kért épitési tevékenység helyét,



az ¢érintett telek helyrajzi szamat és a tervezett tevékenységhez kapcsolodo épitészeti miiszaki
dokumentaciot.

(3) A szakmai konzultacido személyesen és online vagy telefonon is torténhet az elére egyeztetett
idépontban.

(4) A szakmai konzulticidhoz ¢épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell benyujtani, melynek a
telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet kell tartalmaznia.
Amennyiben a konzulticiora online vagy telefonon keriil sor, akkor a terveket az épittetd vagy a
tervez6 a konzultaciot megeldzden elektronikus formdban nyujtja be az Onkormanyzat részére.”

(2) A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-a a
kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A kotelezd szakmai konzultacio és azt igazold emlékeztetd nélkiil, vagy nem az abban szerepld
modon végzett épitési tevékenység szabalytalan épitkezésnek mindsiil.”

8.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet 13. alcime a
kovetkezd 31/A. §-sal egésziil ki:

W31/A. §

(1) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) 44. §-ban rogzitett épitési tevékenységek esetében a polgarmester
telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le minden az 2. mellékletben felsorolt helyi védelem alatt
allo épitmény esetén, vagy teriileti védelem ala tartozo teriilet esetén.

(2) A telepiilésképi vélemény alapjat az onkorményzati f6épitész szakmai allasfoglalasa képezi.

(3) A véleményezési eljaras sordn a Korméanyrendeletben foglaltak szerint vizsgalni kell:

a)  atelepiilésképi kdvetelményeknek valdé megfelelést,

b)  telepiiléskép-védelmi szempontbol a kozteriiletrél lathato épiilet, épiiletrész kialakitdsanak
modjat

c¢)  kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
miitargyainak, kdztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagito berendezések kialakitasat.

(4) A véleményezési eljaras lefolytatasdhoz a kérelmezd a véleményezendd épitészeti-miiszaki
dokumentaciot és a kérelmet az ETDR-en keresztiil nyujtja be.

(5) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmezd nevét és cimét, valamint a tervezett és
véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szadmat. A kérelemhez csak
az (1) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell mellékelni.

(6) Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az aldbbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a)  azegyedi épitészeti kovetelményeknek valdo megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet,

b)  arendeltetés meghatarozasat, valamint

c¢)  azépitészeti kovetelményeknek vald megfelelésrdl szol6 rovid leirast.”



9.§

A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (1)~(9)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(1) Az dnkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le:

a) az ¢épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa - igy az ©Ondlld rendeltetési egység
rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa -
esetén, az orszagos ¢és a helyi épitési kdvetelmények és

b)  a 6. mellékletben felsorolt épitési tevékenységek esetében.

(2) A bejelentési eljarast a 7. melléklet szerinti 1 példany papiralapt vagy e-Papiron torténd
bejelentéssel lehet kezdeményezni a Nagypeterdi K6zos Onkormanyzati Hivatalban.

(3) A kérelemhez mellékelt miiszaki tervrajz csak az adott {igy elbirdlasdhoz sziikséges ¢és
értelmezhetd 1€ptékii lehet.

(4) Rendeltetési mod valtozasra iranyuld kérelem esetén a telepiilésképi kovetelményeknek vald
megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki, illetve egyeb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a
rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek vald megfelelést igazold dokumentaciot
kell mellékelni.

(5) Amennyiben a kérelmezd személye nem egyezik meg a tulajdonoséval, vagy nem kizar6lagosan
a kérelmez0 tulajdonos csak a targyi ingatlanon, Uigy a tulajdonosok hozzéjaruldsat is sziikséges
csatolni a kérelemhez.

(6) Az Onkormanyzat tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvéltoztatas tudomdsul vételét
tartalmazd igazolasa — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — annak kézhezvételét kovetd 1 évig
érvényes. Az igazolas érvényességének lejarta elétt — a bejelentd kérésére — legfeljebb 1 alkalommal
1 évre meghosszabbithatdo akkor, ha az arra vonatkoz6 jogszabdlyok valtozatlanul hatalyban
maradtak.

(7) Amennyiben az igazolds érvényességi ideje alatt a bejelentésben meghatarozott tevékenységet
nem kezdték meg vagy nem fejezték be, akkor a tevékenység csak egy tjjonnan lefolytatott bejelentési
eljaras alapjan kiadott igazolassal folytathatd, annak érvényessége alatt.

(8) A telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa, valamint a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén az Onkormanyzat a magatartas elkdvetdjével
szemben - abban az esetben, ha a telepiilésképi védelmi eldirds megsértésére ezen rendelet
hatalybalépését kovetden keriilt sor - eljarasi birsagot szabhat ki és telepiilésképi kotelezési eljarast
indithat. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasa esetén az Onkorményzat a kozigazgatasi
szabalyszegések szankcidirdl szolo torvény alapjan dont a birsag 0sszegérol.

(9) Az Onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott és a (8) bekezdésben meghatarozott
eljarasi birsagot kiszab6 dontésével szembeni fellebbezést a dontés kézbesitésétdl szamitott 15 napon
beliil az Nagyvaty Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez cimzett, de Nagyvaty Kozség
Onkorményzata Polgarmesteréhez benytjtandé fellebbezéssel lehet éIni.”

10. §

(1) A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelet az 1.
melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.



(2) A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet a 2.
melléklet szerinti 7. melléklettel egésziil ki.

11.§

Hatalyat veszti A TELEPULESKEP VEDELMEROL cimii 13/2017 (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet
a) 6.§7. pontja,

b)  6.§ 10. pontja,

c) 17.§ (3) és (4) bekezdése,

d)  22.§ (1) bekezdése,

e) 29.§-a,
) 32.§-a,
g 35.§-a.

12.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,0. melléklet a 13/2017 (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

TELEPULESKEPI BEJELENTESHEZ KOTOTT EPITESI TEVEKENYSEGEK

1. Telepiilésképi bejelentéshez kotott az az €pitési tevékenység, amely nem épitési engedélyezéshez
kotott, és amely olyan épitményen torténik,

a) amely helyi egyedi védett, vagy az épitési szabalyzatban védelemre javasolt,

b) vagy amely helyi teriileti védelem alatt all6, illetve a helyi épitési szabalyzatban védelemre javasolt
teriileten 1évo, iparositott technologiaval épiilt épiilet, és az épitési tevékenység a kozteriiletrdl
feltaruld6 homlokzatanak, feliiletképzésének, szinezésének, megjelenésének megvaltoztatasat
eredményezi ugy, hogy az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit nem kell
megvaltoztatni, atalakitani.

2. Helyi tertileti védelem alatt 4llo, vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre javasolt teriileten
telepiilésképi bejelentéshez kotott:

a) 0j épiilet épitése, amennyiben annak mérete nem haladja meg az 35 m? 9sszes hasznos alapteriiletet,
vagy a 4,5 méteres gerincmagassagot (lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot),
kivéve a novénytermesztésre szolgald iliveghdz, a ndvény- vagy gombatermesztésre szolgald
foliasator, valamint a felvonulasi épiilet épitését;

b) utcai kerités épitése.

3. Meglévo épiilet esetében telepiilésképi bejelentéshez kotott az épitmények rendeltetésének
modositdsa vagy a rendeltetési egységek szamanak megvaltozasa.”



2. mellékletaz .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

7. melléklet a 13/2017 (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) kerelem telepuleskepi bejelentesi eljarashoz.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)”



Végso eldterjesztdi indokolés

A magyar ¢épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény kozelmultban tértént modosulasa és a hozza
kapcsolodo uj és modositott végrehajtasi kormanyrendeletekkel torténd dsszhang megteremtése
érdekében a Rendelet modositasi eljarasanak meginditasa valt sziikségessé, és a modositasok
figyelembe veszik a telepiilésképi véleményezés eddigi gyakorlati tapasztalatait is.



